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PROJETO DE LEIN® /2025 — de 26 de junho de 2025. l

“Disp6e sobre a alteracdo do Mapa 6.1
ZONEAMENTO, anexo da Lei Municipal n°
1.649/2024 - de 11 de marco de 2024 que
Regula o Uso e Ocupagdo do Solo Municipal
de Paula Freitas e da outras providéncias.”

Art. 1° - Fica alterado o mapa de que trata o artigo 55, alinea “H”, da Lei Municipal n°
1.649/2024 - DE 11 DE MARCO DE 2024, que Regula o Uso e Ocupacdo do Solo
Municipal de Paula Freitas e da outras providéncias.

Paragrafo tnico: O Mapa 06.1 - Mapa do Zoneamento das Areas Urbanas, seguira as
diretrizes estabelecidas no anexo Unico da presente lei.

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Paula Freitas, 26 de junho de 2025.

SEBASTIAO ALGACIR DALPRA HEMERSON JOSE KMITA
Prefeito Municipal Secretario Municipal de Administracéao

ANEXO UNICO

Mapa 06.1 - Mapa do Zoneamento das Areas Urbanas
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PROJETO DE LEIN°__ /2025 — de 22 de maio de 2025

Justificativa

Senhor Presidente,

Pelo presente encaminhamos a Vossa Exceléncia e aos demais dignos
Vereadores o incluso Projeto de Lei n°. /2025, que “Disp6e sobre a alteracdo do
Mapa 6.1 ZONEAMENTO, anexo da Lei Municipal n° 1.649/2024 — de 11 de margo
de 2024 que Regula o Uso e Ocupacédo do Solo Municipal de Paula Freitas e da

outras providéncias.”

O contetdo do presente Projeto de Lei estabelece as normas para o
Uso e Ocupacao do Solo Municipal e tem como obijetivos:

a) fixar critérios técnicos, sociais e democraticos para 0 uso e
ocupacao do solo do meio urbano, buscando o desenvolvimento autossustentado;

b) adequar a ocupacdo de espacos, tendo em vista a saude, a
seguranca da populagéo e os aspectos do patriménio ambiental e do acervo cultural;

c) evitar a concentracdo e dispersdo excessiva da ocupacdo dos
espacos e garantir o desenvolvimento da politica urbana, permitindo o cumprimento da
funcao social da propriedade.

Assim este projeto de lei altera a Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do
solo municipal, modificando o mapa 6.1 Zoneamento, com o0 objetivo de alterar duas
areas delimitadas atualmente como zonas de transi¢cdo urbano-rural (ZT) que passarao
a ser delimitadas como zona residencial de baixa densidade (Z1) e também, uma area
de zona de preservacao permanente (ZPA) que, por ja estar descaracterizada, tera
uma fragdo maior agora integrando a zona especial de interesse social (ZEIS) e a

restante pertencera a zona residencial de baixa densidade (Z1).
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A proposta visa atender as demandas da populacdo e corrigir alguns
parametros, com o objetivo de aprimorar a aplicacdo da legislacdo, sempre com foco
no desenvolvimento sustentavel do municipio.

A proposta de retirar a denominagédo de zonas de transicdo urbano-
rural (ZT) dessas areas visa superar as limitacBes atuais, como as restricdes para
implantacdo de imoveis residenciais e a exigéncia de dimensdes minimas de lotes. O
mesmo ocorre com a retirada da classificacdo de preservacdo permanente ja que as
condigfes atuais do local ja ndo caracterizam mais um ambiente de preservacao, tendo
sido descaracterizado ao longo do tempo. A nova classificacdo, como zona residencial
de baixa densidade (Z1) e zona especial de interesse social (ZEIS), busca otimizar o
uso de areas que ja contam com boa infraestrutura publica, como escolas, postos de
saude, servicos de abastecimento e transporte. Isso ndo soO facilita o acesso da
populacdo a esses servicos essenciais, mas também promove um aproveitamento mais
eficiente e sustentavel do espaco urbano, incentivando a ocupacdo ordenada e o
desenvolvimento social.

Estas alteracdes sdo baseadas no principio da funcdo social da
propriedade, visto que as ZEIS — Zona Especial de Interesse Social se consolida como
um tipo especial de zoneamento, cujo principal objetivo é a inclusdo da populacédo de
menor renda no direito a cidade e a terra urbanizada servida de equipamentos e
infraestrutura, destinados a producédo de novas moradias de interesse social, mediante
padrbes urbanisticos e edilicios mais populares, sempre com o cuidado de garantir o
direito constitucional a moradia digna. O mesmo ocorre com a zona residencial de
baixa densidade (Z1), a qual destina-se a ocupacéo residencial com densidade entre
25 e 50 habitantes por hectare, admitindo-se o uso nao-residencial de baixo impacto de
abrangéncia vicinal. Desta forma as areas foram demarcadas em mapa com a
modificacdo do zoneamento, bem como a explicagcdo do objetivo a ser atendido em

cada area delimitada.
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Zoneamento atual
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Justificativa: A mudanca do zoneamento da &rea hoje nominada preservacao
permanente, no Loteamento Maria Anisia, ocorre em razao da degradacdo ambiental e
das modificacdes ja ocorridas na area, que resultaram na descaracterizacdo do local
como uma zona de preservagdo. Tais transformagbes comprometem as condicdes
originais de conservagéo, tornando inviavel a manutencéo da classificagdo como area
de preservacdo permanente.

Trés quadras passardo para a Zona de Interesse Social (ZEIS) almejando uma futura
implantagéo de Projeto Habitacional na regido com a finalidade de produgdo de novas
moradias e uma quadra sera zona de baixa densidade (Z1).

2. Regiao 02

Zoneamento atual
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Zoneamento proposto

Justificativa: Atendendo a solicitacdo da populacéo, a alteracdo do zoneamento para
a Zona Residencial de Baixa Densidade (Z1) em uma area ja dotada de infraestrutura,

viabiliza construc¢des na area, gerando desenvolvimento para municipio.

3. Regiao 03
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Zoneamento proposto

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para reiterar a Vossa

Exceléncia, os protestos de alto apreco e distinta consideracdo, subscrevemo-nos.

Paula Freitas, 26 de junho de 2025.

SEBASTIAO ALGACIR DALPRA
Prefeito Municipal
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